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ESTUDIO PARA DETERMINAR CANON DE ARRENDAMIENTO
BARRIO SAN JUAN DE DIOS PEREIRA

15-02-2022

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

Para la determinacién del valor comercial de renta del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1.998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de
2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por
las Premisas Basicas del presente informe, se utilizé el siguiente método:

METODO VALUATORIO

Para determinar el valor de renta del inmueble se utilizé el método de comparacion
o de mercado. Segun la resolucién numero 620 de 2008, 23 septiembre 2008
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997): Articulo 1°.-Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor de renta del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Se analizaron los indicadores teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas como
topografia, vias de acceso, ubicacion, areas, servicios publicos, obras de
infraestructura, aspectos constructivos y acabados del bien inmueble, entre otros
aspectos.

COMPARATIVO:

Se realizo un estudio comparativo de las unidades homogéneamente comparables
en el sector que estan siendo ofertadas o las transacciones realizadas
recientemente, clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial. Como el coeficiente de variacién es inferior: a mas (+) 6 a
menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable.
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Para determinar el Canon de Arrendamiento de los predios solicitados en el Barrio
San juan de Dios, como no se determinan areas de los predios, se realizo un
estudio en la pagina https://pereira.maps.arcgis.com/ para determinar el
promedio de las areas de los inmuebles en el sector determinando un promedio de
45,64 m?,

Se puede adoptar como valor de Canon de Renta Mensual para un inmueble
con un area promedio de 45,64 m2 entre $373.560.00 Mcte a $414.602.00
Mcte Mas servicios publicos. El estudio se hace suponiendo una casa con
terminados sencillos y de un piso.

W%J

ALBERTO LARA MARTINEZ
Proyecto y Elaboro. Valuador Contratista Bienes Inmuebles.
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ESTUDIO PARA DETERMINAR CANON DE ARRENDAMIENTO
BARRIO SAN JUAN DE DIOS PEREIRA

15-02-2022

COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA

Barrio San Juan de Dios Tomada en sitio Perito 1 48,52 0 25 : i 1,01 0,94 $ 8.718 1 § 450.000
Barrio San Juan de Dios Tomada en sitio Perito 1 45,13 0 27 1,00 0,95 $ 8.8411 % 420.000
Barrio San Juan de Dios Tomada en sitio Perito 1 57,25 0 30 1,03 1,01 $ 8.468 | $ 480.000
Barrio San Juan de Dios Tomada en sitio Perito 1 47,56 0 25 1,01 0,94 $ 9.092 ¢ § 460.000
Barrio San Juan de Dios Tomada en sitio Perito 1 51,39 0 27 F s T8 Toesi 10 i 100 102 -------------- 0,97 ---------- $ 8.8711 % 470.000
Barrio San Juan de Dios Tomada en sitio Perito 1 47,64 0 29 1,01 0,98 $ 78171 % 380.000
1 45,64 0 30 |PROMEDIO $ 8.635 | § 443.333
Leyenda:
P: Peor §: Similar M: Mejor Promedio m* HOM. $ 8.635
NP: Nolerfamente Peor SP: Sensiblemants Peor MM: Mucho Mear Promedio m‘ 5 8.960
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor Media Aritmética 3 8.635
Desviacién Estand. b 450
Coef. De Variacién 5,21%
Limite Inferior $ 8.185
/7 M\/ Limite Superior 5 9.084
ALBERTO LARAH‘MARTINEZ Limite Inferior Canon de Arre | $ 373.560
Proyecto y Elaboro. Valuador Contratista Bienes Inmuebles. Limite Superlor Canonde Arre | $ 414.602

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se valia durante un mes natural, a
la fecha del Avalto.

Deducciones a la Renta Bruta Mensual: Son los gastos en los que incurre el propietario de un inmueble al rentarlo, como son: depreciacion de la

construccién, vacios intercontractuales, impuestos y derechos por tenencia del inmueble (Predial, etc.), pdliza de seguros contra daiios, mantenimiento

de areas publicas o comunes, asi como por administracion.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALBERTO LARA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18502702, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-18502702.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALBERTO LARA MARTINEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Feb 2017 Régimen de Transicion 31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Feb 2017 Régimen de Transicion 31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
16 Mar 2018 Régimen de Transicion 31 Ene 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0572, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0374, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0101, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: DOSQUEBRADAS, RISARALDA
Direccion: CALLE 23 NO.20-41 BARRIO LA PRADERA DOSQUEBRADAS RISARALDA
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Teléfono: 3182509490
Correo Electrénico: alberto.larad@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Instituto de Educacion
para el Trabajo y el Desarrollo Humano Millenium

Economista - Universidad Libre.

Magister en Administracion Econdmica y Financiera - Universidad Tecnol6gica de Pereira.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ALBERTO LARA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18502702.

El(la) sefor(a) ALBERTO LARA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7580a0c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3



woo'Bisiul woj Jeuueoswen Aq peleisusy

FECHA DE NACIWIENTO

PIJAO
(QUINDIO)
LUGAK LIE NACIENTS

1.74
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ESTATURA

03-0CT-1962




